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El6zmények

Hajduhadhaz Véaros Onkorméanyzata a 180/2015. (X)0D) szamu hatarozatdban dontétt a hatalyos
telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasarol.

A telepllésrendezési eszkdzok részletesen a télegrdirkezeti terv 5 ponton toré¢la szabalyozasi terv

9 ponton tortéé és a HESZ 12 ponton tori@rmaddositasat megalapozo telepitési tanulmanyterv
Hajduhadhaz Varos Onkormanyzatanak - 4242 Hajd@mdbocskai tér 1. - (képviseli: Csafordi Dénes
polgarmester) megrendelése alapjan késziilt.

A médositas elhatarozasanéblh indokai:

Az idokozben bekovetkezett valtozasok, lakossagi kérelmnm&gvaldsult fejlesztések, és &Bbi
fejlesztési elképzelések megvaldsithatosaga inttékeették a hatalyos telepllésrendezési eszkdzok
néhany ponton tértérmddositasat.

A modositassal érintett tertiletek, ingatlanok:

1. a kiilteriilet észak-nyugati terilletrészénsléuezigazdasagi telephely (volt Uj Bardzda Tsz.
telephelye) a 0282/4, 0283/32, 0283/33 hrsz-0 ma@pr3506 szaml orszagos mellékut
(Hajduhadhaz - Hajdavid) mentén,

a belteriletil délre & 4-es szamsiit menti terliletrész — kiltertlet,

a 49301. sz. orszdgos mellékut vasutallomastoes gzamudutig tartd szakasza (Arany J. utca

Rékdczi utca),

4. Fényes telet délre 16\ terlletrész — jelenlegi zartkert terllet (Riklirge

5. a beltertleten belul a Rakéczi utca mentén a 112hé#z-0 ingatlanon @§téut rogzitése —
buszfordul6 kialakithatésaga érdekében,

6. a kultertlet déli terlletrészén a 354-es orszagas fiyomvonalanak, valamint a 4-es szamu
fouttal valo csomopontjanak rogzitése a szabalydeadapon,

7. a belterlleten belll a Béke Utja mentérb1&0239 hrsz-u telek — megvalosult bélds ingatlana

8. Péterkert teleptilésrész,

9. a belterllet telepuléskdzpont vegyes terileteidt-

10. a beltertlet —falusias lakéteriiletei,

11. a kilterulet — kialakult major teruletek,

12.csak HESZ modositas — az igazgatasi teriilet éntieeénmel és a természeti kornyezet
védelmével érintett része. A Hész 36. 8. az épkéthyezet védelme, 37. §. A természeti
kdrnyezet védelme, 2. szdmu melléklet.
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A véros telepllésszerkezeti terve a 2003-ban tbjdéahagyas 6ta egy alkalommal 2011-ben médosult.
Ezen modositasok a jelenlegi tervezeési terlleteilset érintették, igy a 2011-ben elfogadott
telepllésszerkezeti hatarozat, mig a helyi épieabalyzat és szabalyozasi terv szintjén a 2005-0s
jévahagyas ota 3 alkalommal mdédosult, igy a lechit@®11-es jovahagyaskor elfogadott helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv elhatarozasaiyesék a jelenlegi modositassal érintett teriletidsz

A telepitési tanulmanyterv célja a telepulésrensiezészkdzok modositasara vonatkozo javaslat
elkészitese.

Az Etv. 30/A. §-a alapjan az Onkormanyzat egyeselepiilésrendezési eszkozokben rogzitett célok
megvalositasara telepllésrendezési $dést kothet az érintett ingatlanon beruhézni széomiwval,
melynek keretében a szédés targya lehet kuléndsen:
- a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepllésgjési koncepcio, az integralt telepulésfejlesztési
stratégia és a telepllésrendezési eszkdzok kididgoak finanszirozasa,
- azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditdsoknadd megvalodsitoja altali atvallalasa, amelyek a
cél megvaldsitasanak:
- elofeltételei - az érintett terllet &dészitése, ennek keretében a telekviszonyok readezyy
megvaltoztatisa, a talaj megtisztitasa — vagy
- kovetkezményei - a szlkséges kiszolgalo intézményn#&astruktira-fejlesztések - és azok
megvaldsitasa az dnkormanyzatot terhelné.

A hivatkozott jogszabaly értelmében az énkormanyelapilésrendezési szédést kéthet az ingatlanon
beruhdzni szandékozobval, azaz a cél megvalbsitdjdva telepllésrendezési eszkozok: a
telepllésszerkezeti terv valamint a helyi épitésabglyzat és szabalyozési terv. A telepitési
tanulmanyterv szerint a telepiilésszerkezeti terseszabalyozasi tervet és a HESHimsait kell
maodositani.



A moédositassal érintett tertiletek

A médositas

sor
szama

helyszine

tervezési terilete

altal érintett
telepllésrendezés
eszkoz

Iényegi eleme

klltertlet észak-
nyugati
teriiletrésze
mg.-i telephely —
0282/4, és a
0283/32, 0282/33
korabbi 0283/30
hrsz-u major

a 3506. szamarszagos mellékdt,

0280/22,0280/46-49, 0281 0283/26,1

0283/29, 0286/28 hrsz-U beépitésre

nem széant teruletek altal hatarolt
teriletrész

teleplilésszerkeze
i terv valamint a
helyi épitési
szabalyzat és
szabalyozasi tery

a fejlesztési
elképzelések
megvaldsithatésaga
érdekében a jelenleg
Ma-E 6vezeti kod
helyett (Kmg)
mezgazdasagi lizem
tertlet — allattarto
major kerul rogzitésre

a belteruletil
délre 1éw 4.sz
foat menti
teruletrész -
kilterilet

4. szamudut, (11908/25,/26,/27,/28 &
a 13331 hrsz-u ingatlanokon) tervezg
kiszolgalé ut, 10329/19 hrsz-u (t,
0169/2 hrsz-u ut és a 0173/11 hrsz-
beépitésre nem szant terilet altal

hatarolt teriiletrész

teleplilésszerkeze
i terv valamint a
helyi épitési
szabalyzat és
szabalyozasi terv

a 4.sz dut menti
tertletek esetében
kereskedelmi,-

gazdasagi szolgaltato

terilet (Gksz)
rogzitése a falusias
lakoterilet (Lf)
helyett

49301.sz.
orszagos melléku
vasutallomastol a
4. szamudutig
tarté szakasza
(Arany J. u.
Rakoczi u.)

Dorogi u., Tompa m. u., Galambos u
Dr. Foldi J. u., V&sértér u., 11222 hrs
U kozteriilet, Budapest-Zahony
vasutvonal, 11217 hrsz-u at, 11216/
hrsz-u kozterilet, Attila u., Dedk F. u
Dobd u., Klapka u., Mester u., 1090
hrsz-a at, Dr. Foldi J. u., Csokonai u
Tompa M. u., Vérésmarty u., Dr. E.
Kiss S. u., Kertalja u., 12282 hrsz-U
koztertlet, Kossuth u., 11908/7 hrsz;
Ut és beltertleti hatar altal hatarolt
terlletrész

teleplilésszerkeze
i terv és leirasa
valamint a helyi
épitési szabalyzal
és szabalyozasi
terv

Az Arany Janos utca
Rakoczi utca az
Onkormanyzat

kezelésébe kerllt a
Kdu-2 orszagos
mellékat besoroladsbd

Kou-3 helyi teleplilési

gytijtéut kategdridba

kell sorolni.

Fényes telet
délre 16w
tertletrész —
zartkert tertlet
(Rikli kert)

16879 hrsz-u ut, 061/2 hrsz-u at, 06
hrsz-u Gt és a 073 hrsz-u Gt altal
hatarolt teriletrész

teleplilésszerkeze
i terv valamint a
helyi épitési
szabalyzat és
szabalyozasi terv

allattartasi igény
jelentkezett a
terlleten, a jelenlegi
mezgazdasagi kerte
(Mk) tertlet 3%-0s
beépithaisége ezt
nem teszi lehéwe,
ezért megazdasagi
Uzemi terilet (Kmg)
kerll rogzitésre
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a beltertleten
belill a Rakéczi
utca mentén a
11216/1 hrsz-u
ingatlan

Rakoczi utca, Budapest-Zahony
vasltvonal és az Attila utca altal
hatarolt teriletrész

teleplilésszerkeze
i terv valamint a
helyi épitési
szabalyzat és
szabalyozasi tery

a11216/1 hrsz-u
zoldterilet besorolas

ingatlanon gyjtéut
régzitése buszforduld

miatt,
kézpark Z-2 dvezeti
besorolas modositas
Kou-3 kozlekedési
terliletre

a kiltertlet déli
tertletrészén a
354- es orszagos
féut nyomvonala-
nak ésa4.szam
féuttal valo
csomopontjanak
régzitése a szabg
lyozasi tervlapon

igazgatasi hatar, 0179/18, 0179/19
0179/29 hrsz-U beépitésre nem sza
teriiletek, 0178 hrsz-u ut, 4. szamu
fout, tervezett 16 m széles (t, 4. szai
fout altal hatarolt tertiletrész

helyi épitési
szabalyzat és
szabalyozasi terv

a 354-es orszagoéift
megvaldsult,
nyomvonalanak és a
4.sz Buttal valo
csomopontjanak
kisajatitasi tervek
alapjan tortéé
régzitése indokoltta

valt




a beltertleten

7. mentén &G
10239 hrsz-u
telek

belll a Béke utja

Szabd G. u., Méricz Zs. u. és a Bék
Utja altal hatarolt tertiletrész

helyi épitési
szabalyzat és
szabalyozasi tery

a szocidlis intézmény
mellett a korabbi
10239 és a 10240

hrsz-u ingatlanokon
megvaldsult a
bolcgide, a telkét
erint6 Z-2 dvezeti
besorolas korrigalasa
falusias Lf-1 laké
ovezetre

Péterkert
telepulésrész

4902. szamu orszaga&it, 024/7,
024/5 hrsz-U beépitésre nem szan

helyi épitési
szabalyzat és

Péterkert
telepllésrész
kdzépvonalan

rogzitett Kou-4
kozlekedési terulet
fellllvizsgalata,

8. terlletek, 026 hrsz-U Gt és a 029 hrs7 szabdlyozasi terv| valamit a
Ut altal hatarolt teriletrész telepiilésrész nyugat
oldalan Ié¥
kozterulet kozlekedési
teruletként tortéh
rogzitése
Dr. Foldi J. u., Patika kdz, Hajdu u., helyi épitési a beépitési %
belterilet Bem u., Széchenyi u., Mester u., Bél  szabalyzat és novelése 45%-rol
9. telepiléskozpont u., Siraly u., Kisag u., Nagyag u., | szabalyozasitervy 50%-ra, valamint az
vegyes teriletek| Kazinczy F. u., Kossuth u. és Csokor és annak épitménymagassagi
u. altal hatarolt tertletrész jelmagyarazata | érték csokkentése 7,5
m-rél 4,5 m-re.
az oldalkert
beltertilet — Lf-1 és Lf-2 6vezeti besorolasu helyi épitési méretének
10. falusias telektombok szabalyzat csokkentése a
lakotertletei kialakult telkek
esetében 4,0 méterre
kiltertlet — Kmg gazdasagi major teriletek- helyi épitési telekosztas
11. kialakult major Ovezeti besorolasu teriiletek szabdlyzat lehetiségének
teriiletek biztositasa
értékvédelemmel érintett teriiletrésze
(mtaemlék, terileti védelem, karakter az értékvédelent
12. igazgatasi terilet| telepiiléskép védelem, helyi védelen  helyi épitési sz06l6 2. szamu
természeti kdrnyezet védelme) szabalyzat melléklet torlése és

kiilon rendeletbe
tortér rogzitése

A jelen terv terllete Hajduhadh&z Véaros bel- ésekilletének tervezési terulet sorszammal ellawtt é
lehatarolt terliletrésze. (A modositas sorszamaitmazeti vazlat tartalmazza)

1. Az érintett terletek telepulésrendezési szemptnrévid bemutatasa

Hajduhadhaz Varos telepiilésszerkezeti tervét Hajdlidiz Varos Onkormanyzat Képvisédstilete a
264/2003 (X1.03.) hatarozatot médositdo 170/20111(YT.) hatarozataval allapitotta meg, mig a helyi
épitési szabalyzatot és szabdlyozasi tervet a @3/2R. 27.) rendeletet modosité 21/2011.(VI11.18.)

rendelettel fogadta el.

A modositassal érintett terliletek hatélyos telemdierkezeti terv szerinti tertletfelhasznalasaawaint
a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi temnszévezeti besorolasa a tervezési teriletek &sen:

1. szamu modositastj beépitésre szant terllet rogzitése a 0282/4, 88732, 0283/33 hrsz-U
ingatlanokon (megléw major terilet — volt Uj Barazda Tsz. telep vitése)

Tervezési terllet: a 3506. szamu orszagos mellék0B80/22, a 0280/46-49, a 0281, a 0283/26,19, a

0283/29 hrsz-u és a 0286/28 hrsz-U beépitésre nam teriletek altal hatarolt teriletrész.



A hatalyos telepllésszerkezeti terv szerint a mibdesal érintett 0282/4 hrsz-U ingatlan extenziv
hasznositasu altaldnos migazdasagi terilet besorolasu (rét, lépeWla-E, a 0283/32, /33 hrsz-U
(kordbban 0283/30 hrsz) ingatlanok jelenleg extertrasznositasu altalanos régazdasagi terulet
(szantd) Ma-E terlletfelhasznalasuak.

A helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi tervrirdze 6vezeti besorolasa Osszhangban a
telepllésszerkezeti tervwel Ma-E extenziv haszadlihlanos megazdasagi terllet 6vezetébe tartozik.

ER:
: ;7 9

.’.. Z .

i o

: N
L Irs/ e

A hatélyos teleplilésszerkezeti terv és a szab&lytera kivonata a moédositassal érintett terlléblgsével

2. szamu modositag. szamu Ut mentén l1éw terlletrész modositasa

Tervezési terllet: 4. szamwut, (11908/25, /26, /27, /28 és a 13331 hrsz-Utiagan) tervezett
kiszolgal6 at, 10329/19 hrsz-u ut, 0169/2 hrsz-ésia 0173/11 hrsz-U beépitésre nem szant tetdet &
hatarolt teruletrész.

A hatdlyos telepllésszerkezeti terv szerint a midéiesal érintett terlletrész falusias lakotertildt )(
terlletfelhasznalésa.

A helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozési tervrirdze 6vezeti besorolasa, 0Osszhangban a

telepllésszerkezeti tervvel Lf-1 falusias lakotetidvezetébe tartozik.
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A hatélyos telepiilésszerkezeti terv és a szab&yteré kivonata a médositassal érintett teriiléblgsével

3. szamu modositast 49301. szamu orszagos mellékit 4. szandiif és a vasatallomas kozotti
szakasza (az Arany Janos utca és a Rakoczi utca badasanak modositasa)

Tervezési tertlet: Dorogi u., Tompa m. u., GalamhgsDr. Fo6ldi J. u., Vaséartér u., 11222 hrsz-0
kdzterulet, Budapest-Zahony vasutvonal, 11217 tr8z-11216/2 hrsz-u kozterllet, Attila u., DeakuF.
Dobo u., Klapka u., Mester u., 10903 hrsz-u ut,f#idi J. u., Csokonai u., Tompa M. u., Vorosmarty

Dr. E. Kiss S. u., Kertalja u., 12282 hrsz-0 koiaket; Kossuth u., 11908/7 hrsz-u Ut és belterinatér
altal hatarolteruletrész.

A hatalyos telepulésszerkezeti terv szerint az YArdmos utca és a Rakoczi utca orszagos mellékatkén
kerllt rogzitésre. A helyi épitési szabalyzat é&balyozasi terv szerint a két utca orszagos mekéki,
Kou-2 dvezeti besorolasként szabalyozott.
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A hatalyos telepllésszerkezeti terv kivonata émt@yos szabalyozasi terv kivonata

4. szamu modositagiényes telepll délre 1év6 terliletrész — zartkert tertlet

Tervezési terilet: a 16879 hrsz-U Ut, a 061/2 bArsz- a 065 hrsz-U Ut és a 073 hrsz-U Ut altalrbkta
tertletrész.

A hatalyos telepulésszerkezeti terv szerint a midé@esal érintett tertletrész kertes Ggazdasagi terilet
(zartkert) Mk teriletfelhasznalasu.

A helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi tervrirdze Ovezeti besorolasa 6sszhangban a
telepulésszerkezeti tervvel kertes Ggazdasagi tertlet (Mk-1) évezetébe tartozik.
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A hatélyos telepulésszerkezeti terv és a szab&lyter@ kivonata a médositassal érintett teriilédlgsével

5. szamu modositas beltertleten belll a Rakoczi utca mentén a 112M6hrsz-G ingatlan

Tervezési terllet: a Rakéczi utca, a Budapest-Zah@suti Hvonal és az Attila utca altal hatarolt
teruletrész.

A telepuilésszerkezeti terv modositasat is igénpliszforduld kialakitasa - gjéutként tortéd rogzitése
indokolt. A hatélyos telepulésszerkezeti terv sgeaaimodositassal érintett terliletrész zoldterulet.
A hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalydeasiszerint az érintett terllet Z-2 dvdzkbzpark.
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A hatalyos teleplilésszerkezeti terv és a szab&ytera kivonata a modositassal érintett teriiléblgsével

6. szamU moédositas 354. szadmu orszagos(it nyomvonalanak és a 4. szamubfittal valo

csomopontjanak rbgzitése
Tervezési terllet: igazgatasi hatar, 0179/18, X W179/29 hrsz-U beépitésre nem szant terlie1eg

rroor

hrsz-0 Gt, 4. szam@fit, tervezett 16 m széles Gt, 4. szaihit fltal hatarolt terliletrész.
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A hatélyos teleplilésszerkezeti terv és a szab&lytera kivonata a moédositassal érintett terlléblgsével

A hatélyos telepulésszerkezeti terv szerint a nyamal intenziv hasznositasu migazdaséagi terilet
(Ma-1) és védelmi célu eéderilet.

A helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi tervirdzaz orszagossfit nyomvonala jelenleg védelmi
rendeltetés erdbovezet (Ev-1) és intenziv hasznélatu altalanogezdasagi ovezet (Ma-1).



354. szamiliit és a jobboldalon csatlakoz6 4. szagit tsomdpontja

A 4. szamu §ut csatlakozasa a 354. szamuthoz

2. szamu tervezési terllet a 4. sz&uiol fotézva
—




7. szamlu modositdsa beltertileten belll a Béke Gtja mentén l& megvalosult bolcéde 10239
hrsz-u telke
Tervezési terilet: Szabd G. utca, Moricz Zs. uka Béke (tja altal hatarolt
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A hatélyos telepulésszerkezeti terv és a szab&lyter@ kivonata a médositassal érintett terilédlgsével

A telepllésrendezési eszkdzok kozul csak a szabagdyderv modositasara van szikség. A
hatélyos szabalyozasi terv szerint az érintetleeri10239 hrsz-U ingatlan - zoldterlletként
(Z-2) szerepel, ahol a szomszédos 10243 hrsz-8idaluakotelekkel térténdsszevonassal
kialakulé telken az elmult években egy bélbs valdsult meg.

8. szamu modositdPéterkert telepilésrész kiszolgald utak szabalyoza

Tervezési tertlet: 4902. szdmu orszagag,f024/7, 024/5 hrsz-U beépitésre nem szan tekilloR6
hrsz-G Gt és a 029 hrsz-0 at altal hatérolt teréidet
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A hatalyos telepilésszerkezeti terv és a szabaytera kivonata a modositassal érintett tertildlgsével

A modositas csak a szabalyozasi tervet érinti, adohatédlyos terv Péterkert telepilésrész
kdzépvonalan a megléKou-4 dvezdt kdzlekedési terliletet szabalyozza, ugyanakkolepiitesrész
nyugati oldalan a meglévkozlekedési terlletként hasznalt kozterlletet @bdlyozasi terv nem
tartalmazza.



9. szamu moédositast helyi épitési szabalyzatot (HESZ-t) és a beltelel telepiiléskdzpont vegyes
Ovezeteket ériné modositas

Modositassal érintett 6vezet: Vt-2, melpa Foldi J. u., Patika kdz, Hajdu u., Bem u., Sedvyi
u., Mester u., Béke u., Sirdly u., Kisag u., Nagya&azinczy F. u., Kossuth u. és Csokonai ul alta
hatérolt tertletrész.

A hatalyos HESZ szerinti beépitési paraméterek: 8B0legkisebb alakithato telekteriilet
mellett, zartsoru épitési hely szerinti beépitéddban 45%-0s, illetve saroktelek esetén 75%-
os beépitettséggel 7,5-12,5 méter épitménymagassag0%-os zdldfeliilet biztositasaval
helyezhet el épllet.

10. szamu modositas: helyi épitési szabalyzatot (HESZ-t) éririt — belteriilet falusias
lak6ovezeteit érint - mbédositas

Modositassal érintett 6vezet: Lf-1, Lf-2

A hatalyos HESZ szerinti beépitési paraméterek:1:Lf800 m2 legkisebb alakithatd
telekterilet mellett, oldalhataron allé eépitési yhedzerinti beépitési mdédban 30% -os
beépitettséggel, lakoéplilet esetén 4,5-méter épyimegassaggal, 40%-os zoldfelllet
biztositasaval helyeztieel épilet. A min. telekszélességl5m.

Lf-2: 1200 m2 legkisebb alakithato telekterilet letel oldalhataron allé épitési hely szerinti
beépitési modban 30%-0s beépitettséggel, lakdépsiteén 4,5-méter épitménymagassaggal,
40%-o0s zoldfelllet biztositdsaval helyezhelt épilet. A min. telekszélességlam.

11. szamu modositas: helyi épitési szabalyzatot (HESZ-t) érirdt - kilteriilet kialakult major
terlleteket érinté - modositas

Modositassal érintett 6vezet: Kmg migazdasagi major teruletek
A hatalyos HESZ a meglévkialakult majorok esetében nem ad lélséget telekosztasra,
mely kotottséget torolni kell.

12. szaml modositas: helyi épitési szabalyzatot (HESZ-t) érirt modositas

A helyi épitési szabalyzat 2. szamu mellékletbellkek meghatarozasra a telepulés
értékvédelemre vonatkoz&@tdsai az épitett €s a természeti kdrnyezet ertdhenel.

2. Telepuilési karakter jellem®i (a terlletek és kdrnyezetik bemutatasa)

Morfolégia:

A 9. szamu modositas - mely a telepuléskdozpont eegyvezetet (Vit-2) érinti - a
legintenzivebb mind épitménymagassag mind beépitéstetében. A 3. szdmu és az 5.
szamu moédositas helyszinei mentén kisvarosias daledf_k-2) van meghatarozva max.8,0
épitménymagassagu épuletekkel min.500 mz telektigelll A 2. szamu, a 6.-8. szamu és a 10.
szamu modositas helyszinei falusias lakoéteruletékiatenek. 800, 1200 m? telekterilettel,
legfeljebb 30%-0s beépitettséggel. Az 1. szamu d4.aszamu modositas kilterlletet -
mezgazdasagi Uzemi terlletet - érint. A 4. szamu midd®zartkerti tertletet érint, ahol a
jelenlegi beépitettség alacsony, a megengedethépyimagassag 3,0 méter.

Funkcio és terllethaszndlat:a belterlleten a 2.-3. szdmu, az 5.-8. szadmu nitdgos
tervezesi terliletek esetében az adott dvezetrenj#l A teleplléskdzponti vegyes teriilet
esetében lakd, igazgatasi, oktatasijvetbdési, Uzlet és iroda funkcié. A lakoteriletek
esetében lako és oktatasi, szocialis funkcio.

A kulterllet esetében Aallattartd funkci6 az 1. szammédositds esetén. A terlletet
mezgazdasagi hasznositasu tertletek veszik kordl.. #zdma modositas - Fényes-telep -
terliletén me&gazdaségi és kertiimelédi zartkert tertlet, ahol egy-két helyen jelenik meg
3,0 méter épitménymagassagu épulet.



Kozlekedés és kozin ellatas: kdzlekedési szempontbdl vizsgalva az igazgatasileiet
teliesnek mondhaté a hélozati rendszer. Fontos eelamhélézatnak az elmult években
megvaldsult 354. szamu orszagésitf Fontos vasuti kozlekedési elem a Budapest-Zahon
vasuti Bvonal. Kiemelt szereppel bir a Hajdubdszormény-Hseganson 3507. szamu
orszagos mellékut és a Hajduvid —Hajdihadhaz 3#nu orszagos mellékut.

Az orszadgos mellékutak belterlleti szakaszai: 49€2amu Hajduhadh&z—Hajdisamson
orszagos mellékat a Kossuth utca - Béke Utja — I828¢ utca nyomvonalon és a 49301.
szamu orszagos mellékat az Arany Janos utca — Rékibca nyomvonalon. Az utébbi
belterlileti szakasz @jtouti besorolast kap jelen médositas révén.

A kdzmiiellatas: a belteriilet esetében teljes, a kilteriiletszleges.

Természetvédelem:
A modositasok természetvédelmi érdeket nem sértenek

Rendezési terv modositasat befolyasolhat6 tényiz

» Orszagos erdészeti adattari érintettség
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1. sz. médositas major terlil@hes érintettség
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Az OTrT szerint a tervezeési terlletek vegyes, ¢tgazdasagi, efdterulet-felhasznalasu
és telepllési térség. Az OTrT szerinti dvezetentétiségek: a 6. szamu mobdositast a
kivalé ternmbhelyi adottsagu efderilet, az 1., 4., 6. és 8. szamu modositast szagos
vizminéség-védelmi terdlet.

Hajdu-Bihar Megyei Terlletrendezési terv (MTrT) Gidgiai halozat tervlapja szerint a 6.
szamu tervezési terlletet érinti a magterulet.

* A régeészeti lglhelyek poligonjait az Onkormanyzat a Forster GyWemzeti
Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kézponttolreratelte.

» BiolGgiai aktivitas érték szinten tartasa

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védetshézolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 7.8 (3)
b.) pontja régziti, hogy Ujonnan beépitésre szanilatek kijelolésével egyidédpg a
telepullés kbzigazgatasi teriiletének biologiai alés/érteke az atmiisités ebtti aktivitas
értékhez képest nem csokkenhet. Tekintettel awgy eépitésre nem szant teridietr
beépitésre szant tertletre toidnodositasrol - az 1. szamu és a 4. szamu modudlitas
is sz6 van, ezért a bioldgiai aktivitas érték szasdival igazolni kell az &déekben
rogzitetteket.

3. A mbdositas soran elérenilcélok 6sszegzése

A mébdositas célja az érintett tertileten olyan tdrtdlhasznélas és szabalyozas rogzitése, mely
lehetvé teszi az Onkormanyzat és a lakossag fejlesztidagznalati elképzeléseinek
megvaldsithatésagat, megteremtse az 6sszhandepélésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv
kozott, valamint az iskozben bekovetkezett valtozasok atvezetése megjénté

4. Javaslat a telepllésszerkezeti terv modositasara

1. szamu modositaslj beépitésre szant terllet kijelélése a 0282/4283/32, 0283/33 hrsz-u
ingatlanokon (megléw major teriilet — volt Uj Barazda Tsz. telep - Bvitése)

A telepllésszerkezeti terv modositasa szerint dilebbvités tertletének felhasznalasa
mezgazdasagi Uzemi terllet (Kmg) allattartdé major ltrfelhasznalasra médosul.

2. szamu modositag telepulésszerkezeti terv modositasa szerintealed)i falusias lakoterilet
felhasznalasa kereskedelmi, szolgaltaté gazda&&giz) tertlet-felhasznalasra modosul.

3. szamlu modositasA telepulésszerkezeti terv modositasa szerint DUIFAMU orszagos
mellékut beltertileti szakaszanak besorolasa hellgptilési gyijtéutra modosul.

4. szdmu modositasA telepulésszerkezeti terv médositasa szerint sekeme#gazdasagi
terilet Mk felhasznalasa migazdasagi Uzemi terilet (Kmg) Aallattartd major Ilegri
felhasznalasra modosul.

5. szamu modositasA telepulésszerkezeti terv modositasa szerint dtendllet felhasznalas a
11216/1 hrsz-0u ingatlan déli és keleti terlletréskéegy teriletsavjan kozlekedési teriletre
modosul.

5. Javaslat a szabalyozas médositasara

1. szamU modositasA szabdalyozasi terv moddositasa szerint a telepbéisszeti terv
modositasanak megfetein az extenziv hasznélatu altalanos dgazdasagi terilet Gvezetei
(Ma-E) beépitésre szant négmzdasagi Uzemi terilet 6vezetre (Kmg-1) modosul.

2. szamu modositasA szabalyozasi terv moédositasa szerint a telepidélsszeti terv
moédositdsanak megfetein a falusias lakoteriilet 6vezete (Lf-1) kereskedelsiplgaltatd
gazdasagi tertlet dvezetre (Gksz-1) médosul.



3. szamu mobdositasA szabalyozasi terv moédositasa szerint a telepidélsszeti terv
modositasanak megfefein a49301 szamu orszagos mellélditany Janos utcai és Rakoczi
utcai szakaszanak Koué¥ezeti besoroladadu-3 dvezetre modosul.

4. szamu modositasA szabalyozasi terv modositasa szermttelepulésszerkezeti terv
moédositadsanak megfeteinaz Mk-1 besorolas Kmg-1 6évezetre modosul.

5. szamu modositdsA szabalyozasi terv mddositdsa szerint a telepidéleszeti terv
modositasanak megfetein a 11216/1 hrsz-U kozpark Z-2 Ovezet kisebb daddze - a
megvalosuld buszfordulé miatt - Kou-3 kdzlekedésazietre modosul.

6. szamu- a 354. szamwfit nyomvonalat érirdt - modositas: A szabalyozasi terv modositasa
szerint az Ev-1 és az Ma-| 6vezet Kou-1 kozlekedeszetre modosul.

7. szamu modositasA szabalyozasi terv modositasa szerint a Z-2 eiiltkti dvezet Lf-1
falusias lakoovezetre modosul.

8. szamu modosita®s szabalyozasi terv médositasa szerint a telepigésnyugati oldalan Iév
kozterllet - megléy jogi vonalon - kiszolgaldé (Kou-4) utként kerll bZdyozésra, tovabba a
terllet sulyvonalaban lékiszolgal6 ut szabalyozasa modosul.

9. szamu a helyi épitési szabélyzat telepuléskdzpont vegyegeteket érigt—modositas:
A helyi épitési szabalyzat modositasaval a Vt-2 gglitési dvezetben a megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke 50 %-ra, a megengedett misig@Etménymagassag 4,5 méterre modosul.

10. szam( a helyi épitési szabalyzat belterileti falus@sibvezeteit éritt—maodositas:
A helyi épitési szabalyzat modositasaval az oldalkgkisebb mérete 4,0 méterre csokken.

11. szamu kdltertlet kialakult major tertleteket érintnédositasa médositas szerint,A
kialakult major — tertiletek 6nallo épitési telkekiem oszthatok fel- torlésre kerul.

12. szamu- a helyi épitési szabalyzatot eérnt- modositas:a modositasi javaslat szerint a
rendelet36. 8. Az épitett kdrnyezet védelwedamint a37. 8. A természeti kornyezet védelése

a 2. szamu mellékletének 1-8 pontja torlesre késlikilon értékvédelmi rendeletként jelenik
meg.

6. A javasolt valtozas (maodositas) infrastrukturals igénye, fejlesztése

A modositasi igények révén a 3. szamu és a 6.am@zanodositasok esetén nem jelenik meg
infrastruktara-fejlesztési igény, mig az 1.-2. spam4.-5. szamu €s a 8. szadmu modositas esetén
infrastruktura-fejlesztési igény jelenik meg. Miae& az igények egysZercsatlakozassal
megoldhaték.

7. A javasolt véltozas (modositas) kornyezeti hatas

A moédositas intenzivebb hasznélatot a 2. modogkéeskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
terllet) és a 4. szamu modositas (bgezdasagi lzemi terllet kijelblése Fényes telep dél
terlletrészén) esetén jelent, de ennek kovetkeztélegativ iranyd kornyezeti hatas nem
varhato.



